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¢, Es mejor alquilar o comprar una casa?

Probablemente se haya preguntado ultimamente: ¢ Vale
la pena intentar comprar una casa en estos momentos?

Con los precios de las casas altos y las tasas hipotecarias
obstinadas, alquilar puede parecer la opcion mas segura
en este momento. O tal vez su Unica opcion. Ese es un
sentimiento muy real. Pero usted solamente debe comprar
una casa cuando esté listo y pueda hacerlo, y si es

el momento adecuado para usted. Esto es lo que necesita
saber sobre el alquiler.

Si bien puede parecer una apuesta mas segura hoy en dia, y en algunas areas incluso puede ser
menos costoso mensualmente, realmente puede costarle mas con el tiempo. Una encuesta de Bank
of America encontrd que, el 70 % de los aspirantes a propietarios se preocupan por lo que
significa el alquiler a largo plazo para su futuro. Y no se equivocan. Ser propietario de una casa
puede parecer que esta fuera de su alcance, pero si hace un plan ahora y trabaja constantemente
para lograrlo, ser propietario de una casa conlleva serios beneficios financieros a largo plazo.

Ser propietario de una casa genera patrimonio con el tiempo

Comprar una casa no se trata solo de tener un lugar para vivir, es un paso hacia la creacion de su
patrimonio futuro. ¢ Por qué? Los precios de las casas suelen aumentar con el tiempo, lo que significa
que cuanto mas espere, mas caro sera comprar. E incluso en algunos mercados donde los precios
de las casas se estan suavizando, la tendencia general a largo plazo habla por si misma (vea

la gréfica a continuacion):

Apreciacion del precio de las casas desde 1988

Precio de venta promedio de las casas vendidas en los Estados Unidos, trimestral
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Y a medida que aumenta el valor de las casas, también |lo hace su plusvalia cuando usted es
propietario. Esa es la diferencia entre lo que vale su casa y lo que debe. Entonces, con cada pago de
la hipoteca, esa plusvalia aumenta. Con el tiempo, eso se convierte en parte de su patrimonio neto.
Es por eso por lo que la Reserva Federal muestra que el patrimonio neto tipico del propietario es
40 veces mayor que el de los inquilinos tipicos. Es una de las razones por las que Forbes dice:

“Si bien alquilar puede parecer [la] opcion menos estresante... ser propietario de una casa sigue
siendo una piedra angular del suefio americano y una estrategia comprobada para generar riqueza a

largo plazo’.

El mayor inconveniente de alquilar

Entonces, a corto plazo, ¢ por qué alquilar se siente como una opcion mas simple? Pagos mensuales
mas bajos, menos responsabilidad, sin condiciones. ¢ Pero a largo plazo? Puede afectar. Durante
décadas, mientras los precios de las casas han aumentado, el alquiler también ha subido. Y aunque
el alquiler se ha mantenido bastante estable mas recientemente, la historia muestra que la tendencia
general es al alza y a la derecha. Eso hace que ahorrar para una casa sea mas complicado que
nunca (vea la grafica a continuacion):

Aumento de los alquileres desde 1988

Alquiler medio que se pide, unidades vacantes de alquiler en EE. UU., trimestral
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El alquilar no genera riqueza. No vuelve a usted mas tarde. Paga la hipoteca de su arrendador, no
la suya. Entonces, ya sea que alquile o sea propietario, esta pagando una hipoteca. La pregunta es:
¢De quién es la hipoteca que usted quiere pagar?

En conclusién,

Alquilar puede parecer mas factible hoy en dia. Pero con el tiempo, podria costarle mas, sin
ayudarlo a construir nada para su futuro. El primer paso para salir de la trampa del alquiler es
establecer un plan. Vamos a comunicarnos, para que esté listo cuando sea el momento adecuado
para usted.



Lo que realmente necesita saber

sobre el pago inicial

El concepto erréneo: \/

“Tengo que poner el 20 %
del precio de compra”.

El pago inicial promedio para los compradores por primera vez

es inferior al 20 %

=
9 %

Concepto erréneo comun Compradores de casa
pOr primera vezZ  ruente: NAR

Y ni siquiera tiene que poner tanto. Hay algunas opciones de préstamos
hipotecarios que requieren tan solo un 3.5 % o incluso un 0 % de pago inicial.

El programa promedio

Ademas, los datos muestran que el 80 % : -
proporciona un beneficio de

de los compradores por primera vez ]
califican para recibir ayuda con su pago aproximadamente $17,000.

inicial a través de programas de
asistencia con el pago inicial.

Desafortunadamente, solo el 13 %
realmente lo aprovecha realmente.

Para obtener mas informaciéon sobre sus opciones de préstamo o
programas de asistencia, comuniquese con un prestamista de confianza.
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El punto mas positivo para
los compradores: el inventario

No se puede discutir que los ultimos afios han
sido un desafio para los compradores. Pero hay “
una gran ventaja hoy en dia que hace que
encontrar una casa en su presupuesto sea

un poco mas facil: cuanto ha mejorado
el inventario. W\

Aumento significativo en todo el pais

A nivel nacional, la cantidad de casas para la venta estd aumentando, y eso es cierto en todas

las regiones del pais. Eso se muestra en estos datos de Realfor.com (vea la grafica a continuacion).
En cada una de las cuatro regiones, el inventario ha aumentado por lo menos un 15 % en
comparacién con el mismo periodo del afio pasado. En el oeste, en realidad ha subido casi un 33 %
afo tras afno:

El inventario ha mejorado en todas las regiones
en comparacién con el ano pasado
Cambio porcentual en listados vigentes, afio tras afio

medio oeste nordeste

Fuente: Realtor.com

Mas casas para la venta ayuda a que el mercado se equilibre mas. Durante los ultimos afos,
los vendedores han tenido la ventaja. Ahora, las cosas estan empezando a cambiar. A nivel
nacional, aun no es un mercado de los compradores completo, pero se dirige hacia un lugar mas
saludable, especialmente para los compradores de casas.



El aumento que hemos visto varia segun el area

Pero, cuanto tiempo tomara lograr un verdadero equilibrio variara segun el area. Puede ver
eso en la grafica a continuacion. Al igual que antes, el azul todavia muestra que todas las regiones
han experimentado un aumento ultimamente. El rojo y el verde son un contexto adicional sobre
cémo se compara con un mercado mas normal (como el que teniamos en el 2017 a 2019).

* Los mercados que tienen barras rojas todavia tienen menos inventario ahora de lo normal,
incluso con el aumento reciente. Aqui es donde usted querra comenzar con su mejor oferta.

* Los mercados que tienen barras verdes ya estan de vuelta en los niveles normales o
ligeramente por encima de ellos, Por lo tanto, es posible que los vendedores estén un poco mas
dispuestos a negociar en estos lugares.

Donde el inventario de casas esta aumentando mas rapido
En comparacién con las normas anteriores a la pandemia

Anho tras afio W Pre-pandemia (2017-2019)

. 25.4%
- 0

———__

-40.0%
-51.1%

medio oeste nordeste oeste

Fuente: Realtor.com

En general, usted tiene mas opciones ahora que hace solo un afno. Y eso es algo realmente bueno.
Como dice Ralph McLaughlin, entonces Economista mayor de Realtor.com:

“Podria ser un momento particularmente bueno para salir al mercado... usted va a tener mas
opciones. Y eso no es algo que los compradores hayan tenido mucho en los dltimos afios”.

Mas opciones significa que deberia ser un poco mas facil encontrar una casa que le guste. Pero
cuanto ha aumentado el inventario variara segun la region e incluso segun el vecindario. Y es por
eso por lo que necesita la experiencia local de un agente para que pueda ajustar su estrategia
en consecuencia.

En conclusion,

Comuniquese si desea ver qué hay disponible en nuestra area y sus alrededores.



)

Por que una casa recién construida podria
ser-una buena opcidon en este momento

¢ Esta usted buscando casas con mejores precios, o incluso una tasa hipotecaria mas baja?

Usted podfia encontrar ambos en un solo lugar: una casa recién construida. Si bien muchos

compradores estan pasando por alto las construcciones nuevas, estas podrian ser su-mejor
oportunidad en el mercado actual.

Hay mas casas nuevas disponibles en este momento que hace unos meses. Por lo tanto, si usted no
esta buscando casas recién construidas, se esta perdiendo una gran parte de lo que esta
disponible.

Segun los datos mas recientes del Censo y la Asociacion Nacional de Realtors (NAR, por sus siglas
en inglés), aproximadamente 1 de cada 5 casas para la venta en este momento son casas recién
construidas. Y con mas casas nuevas en el mercado, los constructores estan motivados para vender
su inventario actual. Como resultado, muchos estan tomando medidas para atraer a los compradores.

Los constructores estan
reduciendo los precios
Segun la Asociacion Nacional de Los datos muestran que
Constructores de Casas (NAHB, el de los constructores
por sus siglas en ingles) el 37 % de recortaron los precios en Agosto

los constructores redujeron sus precios
en agosto (vea la grafica a la derecha).

Eso significa que los constructores estan
siendo realistas sobre el mercado actual

y estan ajustando a lo que los compradores
pueden pagar. Es su forma de mantener

su inventario en movimiento.

Por lo tanto, los constructores pueden
estar mas dispuestos a negociar
el precio de lo que usted esperaria.

Precios reducidos en agosto

Y eso significa que su dolar puede rendir
mas si compra una casa recién construida. @ No recortaron los precios en agosto

Apoyese en su agente para ver queé hay
disponible y qué incentivos ofrecen los
constructores en su area y sus alrededores.

Fuente: NAHB




Los constructores ofrecen tasas hipotecarias mas bajas

Aqui hay algo que la mayoria de la gente no sabe. En este momento, los compradores de casas
nuevas a menudo obtienen mejores tasas hipotecarias que los compradores de casas
existentes. Esto se debe a que muchos constructores también ofrecen incentivos en las tasas para
hacer que sus casas sean mas atractivas y mantener las ventas en movimiento.

Los datos de Realtor.com muestran que, en 2023 y 2024, los compradores de casas recién
construidas obtuvieron una tasa hipotecaria alrededor de medio punto porcentual mas baja
en comparacién con los que compraron casas existentes (vea la grafica a continuacion).

Comprar una casa recién construida podria venir
con una tasa hipotecaria mas baja
Tasas hipotecarias promedio a 30 anos por tipo de casa

Casas existentes e=mmss Casas recién construidas

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Fuente: Realtor.com

Ese tipo de ahorro se suma y marca una gran diferencia cuando usted calcula su presupuesto
mensual. Entonces, si aun no ha encontrado algo que le guste, es hora de agregar las casas
recién construidas a su busqueda. Es posible que descubra que lo que ha estado buscando
ya esta disponible, solo que esta en una comunidad de casas nuevas.

En conclusion,

Mas opciones, el potencial para negociar el precio y tal vez incluso mejores tasas hipotecarias
hacen que estas opciones sean un excelente momento en el mercado de la vivienda actual.
Si aun no ha considerado una casa recién construida, ¢ qué le detiene?



Para aquellos que pueden, este es un momento
oportuno para ingresar al mercado, mientras que
el inventario es abundante y los compradores
pueden negociar precios mas bajos.

Lawrence Yun
Economista Principal, NAR




Proyecciones del mercado de
la vivienda para el resto del 2025

Si usted ha estado observando el mercado, es probable que ya haya notado algunos cambios este
ano. Pero ¢qué sigue? Desde los precios de las casas hasta las tasas hipotecarias, esto es
lo que sugieren los ultimos pronosticos de los expertos para el resto del 2025,
y lo que estos cambios podrian significar para usted.

¢ Bajaran los precios de las casas?

Muchos compradores esperan que los precios de las casas bajen pronto. Y los titulares recientes
sobre la caida de los precios en algunas areas estan haciendo que algunas personas crean que es
solo cuestion de tiempo antes de que haya una caida mayor. Pero aqui estan los hechos.

Si bien el aumento de los precios de las casas se esta desacelerando, eso no significa que
nos dirijamos a un colapso. Solo significa que las cosas se estan moderando y los precios no estan
subiendo tan rapido como antes.Como explica la Asociacion Nacional de Constructores (NAHB):

“El aumento de los precios de las casas se desaceleré ... en parte debido a una disminucion de
la demanda y un aumento de la oferta. Las altas tasas hipotecarias persistentes y el aumento del
inventario se combinaron para aliviar la presion al alza sobre los precios de las casas. Estos
factores senalaron un enfriamiento del mercado, luego de las rapidas ganancias observadas
en anos anteriores”’.

Los precios de las casas aumentaran a nivel nacional, pero no tan rapido

Proyecciones de los precios de las casas para el 2025, cambio porcentual

3.4%

-0.9% -1.0%

Average Cotality HPES Fannie Realtor.com Wells MBA NAR Zillow Redfin
de los 8 Mae Fargo




Pero como con todo, varia segun el area. Algunos mercados se estan enfriando mas que otros.
Incluso en los mercados donde los precios han bajado ligeramente, la caida promedio es de solo -
3.5%. Eso esta muy lejos de la caida de casi el 20 % que experiment6 el mercado durante la caida
del 2008. Ademas, esos pequefios cambios se absorben facilmente cuando se considera cuanto
han subido los precios de las casas en los ultimos afos.

¢ La conclusion? Los precios no se estan desplomando. Se espera que sigan subiendo, pero
no tan rapido en estos dias.

Y algunos pueden argumentar que estaran mas cerca de estar planos para fines de este afo.
Pero, nuevamente, esto variara segun el mercado, con algunos altibajos locales. Por lo tanto,
apoyese en un profesional para ver las ultimas tendencias de precios para

Su area.

¢Bajaran las tasas hipotecarias?

Otro pensamiento comun entre los compradores de hoy es: voy a esperar a que bajen las tasas.
Pero ¢ es esa una estrategia inteligente? Segun Yahoo Finance:

"Si usted esta buscando una caida sustancial de las tasas de interés en el 2025, es probable que
se quede esperando. Las ultimas noticias de la Reserva Federal y otros datos econémicos claves
apuntan a tasas hipotecarias estables a la par con lo que vemos hoy’.

En otras palabras, no intente cronometrar el mercado ni espere una caida que puede que

no llegue. Si bien las tasas hipotecarias bajaron un poco durante el verano, la mayoria de

los expertos dicen que las tasas se mantendran en los 6, y las proyecciones actuales las situan en
el rango medio del 6 % para finales de este afio (vea la grafica a continuacion):

No espere una gran caida en las tasas hipotecarias

Proyecciones de tasas hipotecarias fijas a 30 afios

| e | Fovetie | W8n | woterare | TS
3T 2025 6.70 % 6.70 % 6.65 % 6.68 %

4T 2025 6.50 % 6.60 % 6.55 % 6.55 %
1T 2026 6.40 % 6.50 % 6.50 % 6.47 %
2T 2026 6.20 % 6.50 % 6.50 % 6.40 %
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La moraleja para los compradores

Este mercado requiere estrategia, no conjeturas. Los precios siguen aumentando a nivel nacional
(solo que mas lentamente), y se prevé que las tasas se mantengan practicamente donde estan,
por lo que el panorama general es de una moderacién, no de un colapso.

Si desea mudarse, su mejor opcion es concentrarse en su situacion personal, no en lo que dicen

los titulares, y trabajar con un profesional en bienes raices que sepa como navegar por

las condiciones cambiantes de nuestro mercado local. Entonces, si necesita mudarse, hablemos
sobre cdmo hacerlo realidad y qué debe tener en cuenta. Porque si bien las tasas pueden no ser tan
bajas como usted desea, no desea dejar sus necesidades en un segundo plano, esperando

una gran caida que segun los datos no se espera que pase.

Por supuesto, las cosas pueden cambiar. Es por eso por lo que trabajar con un experto que esté
atento a todos los factores econémicos que pueden influir en las tasas hipotecarias sera esencial
este afo. Esto se debe a que los cambios en cosas como la inflacién, el empleo y otros factores
clave podrian afectar la forma en que se mueven las tasas hipotecarias en el futuro.

En conclusion,

Hablemos de lo que esta sucediendo en nuestra area para construir un plan que funcione
para usted.
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Como los cambios en las tasas
hipotecarias afectan su pago mensual

Los expertos dicen que las tasas bajaran ligeramente para fin de ario,
pero se espera cierta volatilidad.

Las tasas hipotecarias promedio disminuiran modestamente,
pero se mantendran por encima del 6 por ciento, con
probables episodios de volatilidad.

Fannie Mae

Por lo tanto, usted no debe tratar de cronometrar el mercado. En su lugar, es mejor
concentrarse en como incluso un pequefio cambio afecta el pago futuro de su hipoteca.

Ahorros mensuales
en comparaciéon con 7.5 %

Monto del Hipoteca con tasa Hipoteca mensual
préstamo hipotecario de interes fija P&I*

7.5% $1,748
$250.000 7.0% $1,663 $85
’ 6.5% $1,580
6.0% $1,499
7.5% $3,146 -
7.0% $2,994 [ sz
He0000 6. 5% wee  EEEED
6.0% $2,698
7.5% $4,545 -]
7.0% $4,324 [ s221
2090,000 6.5% 54,108
6.0% $3,897

*Pago de principal e intereses. El pago mensual total puede variar segtn las especificaciones del préstamo, como los impuestos sobre la
propiedad, el seguro, las cuotas de la asociacion de propietarios y otras tarnfas. Las tasas de interés utilizadas aqui son solo para fines de
mercadeo. Consulte a su asesor hipotecario autorizado para conocer las tasas actuales.

Fuente: MortgageCalculator.net
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Los 2 errores principales de los
compradores en este momento

En el complejo mercado actual, usted querra asegurarse
de contar con el asesoramiento de un equipo de
profesionales. Si no se apoya en los profesionales,
puede cometer algunos errores costosos. Estos son

los 2 errores principales que otfros compradores estan
haciendo en este momento y como su agente y
prestamista pueden ayudarle a evitar cada uno.

1. Posponer la preaprobacién

Como parte del proceso de compra de

una casa, un prestamista analizara sus
finanzas para averiguar qué esta dispuesto
a prestarle para su hipoteca. Esto le da
una buena idea de lo que puede pedir
prestado para que realmente pueda
comprender el lado financiero de las cosas
antes de comenzar a buscar casas.

Si bien la busqueda de casa puede ser
mucho mas divertida que hablar de
finanzas, no querra hacerlo fuera de orden.

Asegurese de obtener su preaprobacién
primero. Como explica CNET:

“Si usted espera hasta el ultimo minuto
para una preaprobacion, es posible que
esté luchando por ponerse en contacto con
un prestamista y pierda la oportunidad de
hacer una oferta por una casa”.

En conclusion,

2. Comprar mas casa de la que
puede pagar

Con las tasas hipotecarias y los precios
actuales de las casas, es aun mas importante
evitar estirar demasiado su presupuesto.
Esto es especialmente cierto porque otros
gastos de la vivienda, como el seguro de

la casa y los impuestos, estan aumentando.

Asegurese de tener en cuenta estos gastos
en su presupuesto para no excederse.
Bankrate ofrece este consejo:

“Concentrese en el pago mensual que puede
pagar en lugar de fijarse en el monto maximo
del préstamo para el que califica. EI hecho

de que pueda calificar para un préstamo de
$300,000 no significa que usted pueda
hacerlo comodamente y manejar los pagos
mensuales que vienen con eso junto con
sus otras obligaciones financieras”.

La buena noticia es que usted no tiene que lidiar con ninguno de estos dolores de cabeza,
si usted tiene al companero adecuado a su lado. Vamos a comunicarnos para que tenga
un profesional que pueda ayudarle a evitar estos errores costosos.



COsas q ue de be Una vez que un prestamista haya

revisado sus finanzas como parte del

evitar después de
proceso de compra de una casa, usted
SOI | Cita rana h | poteca desea ser lo mas consistente posible.

No cambie No solicite un crédito nuevo ni cierre
las cuentas bancarias. cualquier cuenta de crédito.

No deposite dinero
en efectivo en

sus cuentas antes de
hablar con su banco
o prestamista.

No sea codeudor
de otros préstamos
para nadie.

No haga ninguna
compra grande.

¢El mejor consejo? Una vez que haya realizado su solicitud de una hipoteca,
siempre hable con su prestamista antes de hacer cualquier cosa
de naturaleza financiera.
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5 razones por las que usted necesita
un agente al comprar una casa

Cuando se trata de comprar una casa, ahora mas que nunca, el asesoramiento experto de un agente
en bienes raices de confianza no tiene precio. Y he aqui por qué.
Un agente en bienes raices hace mucho mas de lo que usted cree.

Su agente es la persona que le guiara a través de cada paso al comprar una casay velara por su
mejor interes en el camino. Ellos suavizan un proceso complejo y eliminan la mayor parte del estrés
de lo que probablemente sea su compra mas grande. Y eso es exactamente lo que usted quiere

y merece.

Esta es al menos parte de la razén por la que una encuesta de Bright MLS encontré que una
abrumadora mayoria de personas esta de acuerdo en que un agente es una parte clave del proceso
de compra de una casa (vea la imagen a continuacion):

o=

De los encuestados estan de acuerdo De los encuestados creen que
en que seria “un agente en bienes raices o
navegar por el proceso de compra corredor es
de una casa sin un agente o corredor para el
en bienes raices”. comprador de una casa’.

Fuente: Bright MLS
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Para tener una mejor idea de algunas de las formas principales en que los agentes agregan valor,
consulte esta lista.

1.

Ofrecen experiencia en la industria: El agente adecuado, el profesional, le guiara
a usted en todo de principio a fin. Con capacitacion y experiencia profesional, los agentes
conocen los pormenores del proceso de compra. Y en el complejo mercado actual, la forma en
que se ejecutan las transacciones en bienes raices cambia constantemente, por lo que contar
con el asesoramiento de expertos de su lado es esencial.

Proporcionan conocimiento local experto: En un mundo impulsado por datos,

un agente excelente puede aclarar lo que significa todo, separar la realidad de la ficciéon y
ayudarle a comprender como se aplican las tendencias actuales del mercado a su busqueda
unica. Desde la rapidez con la que se venden las casas hasta los ultimos listados que no querra
perderse, pueden explicarle lo que esta sucediendo en su mercado local especifico para que
pueda tomar una decision segura.

Explican los precios y el valor de mercado: Los agentes le ayudan a usted a
comprender las ultimas tendencias de los precios en su area. j,Cuanto cuesta una casa en su
mercado? ¢ En qué debe pensar cuando hace una oferta?  Es esta una casa que podria tener
problemas que usted no puede ver a simple vista? Nadie quiere pagar de mas, por lo que tener
un experto que realmente obtenga el verdadero valor de mercado para vecindarios individuales
no tiene precio. Una oferta que sea justa y competitiva en el mercado de la vivienda actual es
esencial, y un experto local sabe cémo ayudarle a dar en el blanco.

Revisan los contratos y la letra pequefna: En un proceso rapido y fuertemente
regulado, los agentes le ayudan a comprender las declaraciones y los documentos necesarios,
para que sepa lo que esta firmando. Tener un profesional capacitado para explicar los detalles
podria hacer o deshacer su transaccion y ciertamente es algo que no querra tratar de resolver
por su cuenta.

Aportan experiencia en negociacion: Desde la oferta hasta la contraoferta y desde
la inspeccion hasta el cierre, hay muchas partes interesadas involucradas en una transaccion
en bienes raices. Tener a alguien de su lado que le conozca y el proceso hace una gran
diferencia. Un agente le defendera mientras trabaja con cada parte. Eso es excelente, y usted
necesita un comparero en todo momento para obtener el mejor resultado posible.

En conclusion,

Los agentes en bienes raices son especialistas, educadores y negociadores. Se ajustan a los
cambios del mercado y le mantienen informado. Y tenga en cuenta que cada vez que usted toma
una decision importante en su vida, especialmente financiera, necesita un experto de su lado.

El asesoramiento experto de un profesional de confianza no tiene precio.
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Comprar una casa es una de las decisiones
financieras mas importantes de su vida. Si usted
cree que esta listo para comprar una casa en

el 2025, sera clave encontrar un agente en bienes
raices con la experiencia adecuada para guiarle

a traves del proceso.

Bankrate




¢ Tiene preguntas sobre algo que ley6 aqui o sobre la compra de una casa
en general? No dude en ponerse en contacto con nosotros.

Ya sea relacionado con el mercado de la vivienda o con algo relacionado
con su situacion especifica, he ayudado a otros compradores a encontrar el
exito, y también puedo ayudarle a usted.

CAFCU Mortgage Team

Corporate America Family Credit Union Q C A F C U®

cafcu.org/mortgages ing fi ial .
800-359-1939 ext 2203 >empowering rinancial success
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